Технический регламент содержания общего имущества собственников помещений и 
Дома № 41по ул. Гагарина.

Принят собранием правления ТСЖ от 23.12.2009г.

1.Эксплуотация инженерных коммуникаций системы отопления, канализации, холодного и горячего водоснабжения.
1.1 Периодические осмотры систем отопления, канализации, холодного и горячего водоснабжения с внесением результатов осмотра в акт весеннего осмотра  и паспорт готовности к отопительному сезону (два раза в год по графикам*);
1.2 Ревизия запорно-регулировочной арматуры систем отопления, холодного и горячего водоснабжения (один раз в год по графику*); 

1.3 Консервация, расконсервация, гидравлические испытания и промывка системы отопления (один раз в год по графику);
1.4 подготовка паспорта готовности к отопительному периоду;

1.5 Регулировка системы отопления (по мере необходимости);

1.6 Спуск воздуха из системы отопления (по мере необходимости) 

1.7 Очистка грязевиков и воздухосборников системы отопления  (по мере необходимости, 

но не реже одного раза в год при промывке).

2.Эксплуатация внутридомового газопровода:

2.1 Визуальная проверка внутридомового газопровода: проверяется наличие свободного доступа, состояние окраски. Крепления, наличие и целостность футляров в местах прокладки через конструкции дома, целостность и соответствие нормативным требованиям ( один раз в три года ).
2.2 Проверка герметичности соединений и отключающих устройств (один раз в три года)

2.3 Проверка работоспособности и смазка отключающих устройств (один раз в три года)

2.4 Техническое диагностирование газопроводов в местах пересечения ими строительных конструкций дома (один раз в три года).
3.Эксплуатация электрооборудования:

3.1 Периодический осмотр и ревизия электросетей: протяжка болтовых соединений и.т.д. ( один раз в год по графику );
3.2 Осмотр электросетей после аварий и стихийных действий (по мере необходимости)

3.3 Закрытие дверей ВРУ, этажных щитов, распределительных коробок и.т.д. по мере обнаружения.

4.Конструктивные элементы дома:

4.1 Периодические осмотры конструктивных элементов с внесением результатов в акт весеннего осмотра и паспорт готовности к отопительному периоду (два раза в год по графикам);

4.2 Восстановление запирающих устройств в местах общего пользования (по мере необходимости);  

4.3 Закрытие и раскрытие продухов (два раза в год по графику).

4.4. Снятие и установка пружин на входных дверях весной и осенью.

4.5. Остекление в местах общего пользования по мере необходимости.   

4.6. Проверка вентиляционных каналов в негазифицированных помещениях (один раз в год, по графику).

4.7. Проверка вентиляционных каналов в газифицированных помещениях (два раза в год по графику).

4.8. При обнаружении трещин, вызвавших повреждение кирпичных стен, панелей (блоков), отклонение от стен вертикали, их выпучивание и просадку на отдельных участках, организация систематического наблюдения с помощью маяков или других способов, ведение журналов (по мере необходимости).

5. Уборка придомовой территории. 

5.1. Летняя уборка (период с 1 апреля до 1 ноября)
5.1.1. Удаление поросли по мере необходимости.

5.1.2. Очистка тротуаров и придомовой территории от мусора в летний период.

5.1.3. Сезонное выкашивание газонов.

5.1.4. Очистка установленных на придомовой территории урн. (1 раз в 2 суток).

5.2. Зимняя уборка (1 ноября до 1 апреля).

5.2.1. Уборка снега по мере необходимости.

5.2.2. Посыпка тротуаров и крыльца антигололедными составами по мере необходимости.

5.2.3. Очистка установленных на придомовой территории урн.

5.2.4. Механизированная уборка в период снегопадов по мере необходимости.

6. Эксплуатация мусоропровода.

6.1. Уборка мусороприемных камер по графику.

6.2. Удаление мусора из мусороприемных камер по графику.

6.3. Мойка нижней части ствола, шибера мусоропровода, сменных мусоросборников по мере необходимости, но не реже одного раза в год.

6.4. Устранение засоров в стволе мусоропровода по мере обнаружения.

6.5 Санитарная обработка мусороприемных камер по мере необходимости.

7. Эксплуатация лифтового оборудования.

7.1. Техническое обслуживание в соответствии с правилами устройства безопасной эксплуатации лифта (постоянно).

8. Эксплуатация приборов учета.

8.1. Осмотр приборов учета 1 раз в месяц.
8.2. Снятие, анализ и передача показаний приборов учета в энергоснабжающую организацию 1 раз в месяц.

8.3. Хранение документации по приборам учета (постоянно).

8.4. Проведение поверки, ремонта приборов учета по мере необходимости.

9. Аварийное обслуживание.

9.1. Обеспечение работы аварийно-диспетческой службы круглосуточно. 

9.2. Укрепление, снятие угрожающих падением конструктивных элементов дома, снятие угрожающих жизнедеятельности населения навесов снега или льда по мере обнаружения.
9.3. При обнаружении признаков повреждения элементов многоквартирного дома принятие срочных мер по обеспечению безопасности людей и предупреждению дальнейшего развития деформации по мере обнаружения.

9.4. Устранение аварийных ситуаций, а в случае невозможности устранения, отключения систем с учетом сохранения работы отдельных элементов.

9.5. Устранение ненормативных утечек в системах отопления, канализации, холодного и горячего водоснабжения по мере обнаружения.

9.6. Прочистка участков трубопроводов системы канализации при засорах по мере обнаружения.
9.7. Отключение приборов отопления при их неисправности по мере обнаружения.

9.8. Опорожнение и запуск систем при возникновении аварийных ситуаций, угрожающих размораживанию по мере обнаружения.  

Примечание. 

* в случае необеспечения доступа обслуживающего персонала к общему имуществу (инженерным коммуникациям) в помещении собственника, при проведении плановых осмотров, ревизии, ремонтов или при несвоевременном сообщении их незначительных повреждениях- ответственность за нанесенный ущерб несет собственник данного помещения.

Правление ТСЖ. 

